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‘ MONTARGIS

Construit son avenir

SERVICE URBANISME

urbanisme(@montargis. fr

Généralités d’urbanisme concernant le territoire communal de Montargis

Depuis le 01/01/2022, dépot des demandes d’autorisations d’urbanisme et formalités
dématérialisées sur le Guichet Numérique (voir a la fin du document)

L'intégralité des ¢lements évoqués ci apres est analyse au cas par cas au cours de l'instruction d'une demande de certificat
d'urbanisme.

1. dispositions d'urbanisme générales sur l'ensemble du territoire communal :
* Les terrains situés en zones U et AU sont soumis au droit de préemption urbain simple (D.P.U) au profit de la VILLE DE

MONTARGIS par délégation de I'AME (délibération du 19 février 2009 n°09-35),

hors :

- parcelles AP 131 — 196 — 278 (caserne Gudin), qui sont soumises au droit de préemption urbain simple (D.P.U) au profit de
I’AME (délibération AME du 27 septembre 2018 n°18-266).

- parcelle AT 30 (57-59-61 bd Kennedy) soumise au droit de préemption urbain RENFORCE (D.P.U.R) au profit de L’AME
(délibération communautaire du 28 mars 2019 n°19-98).

- les 6 secteurs de I’opération Coeur de Ville de la rue Leclerc (AN), soumis au droit de préemption urbain RENFORCE (D.P.U)
au profit de PEPFLI par délégation de I’ AME (délibération du 21-11-2019 n°19-270),

* Droit de préemption de la SAFER DU CENTRE pour les biens en zone A et N (décret 2016-1168 du 30 aotit 2016).

* Certaines parties du territoire communal se situent dans une zone de droit de préemption sur les FONDS ARTISANAUX, de
COMMERCE, et les BAUX COMMERCIAUX au profit de la Ville de Montargis (d¢libérations n°07-12 du 16 février 2007
et n°13-48 du 24 juin 2013).

Liste des rues = allée du docteur Gastellier, avenue Gaillardin, boulevard Anatole France, boulevard des Belles Maniéres, boulevard du Chinchon, boulevard du
Rempart, cour Jean Dupont, Galerie Mirabeau, place de la République, place des Récollets, Place du 18 juin, place Girodet, place Hugo Victor, place Jules Ferry,
place Mirabeau, quai du Patis, rue Renée de France, rue André Coquillet, rue de la Libération, rue de la Pécherie, rue de la Poterne, rue de I'Ancien palais, rue
de Vaublanc, rue de Vimory, rue des Lauriers, rue des Métiers, rue Dom Pédre, rue Dorée, rue du Bon Guillaume, rue du Canal, rue du Chateau, rue du Dévidet,
rue du Faubourg d'Orléans, rue du Four Dieu, rue du Général Leclerc, rue du Loing, rue du Moulin a Tan, rue du Patis, rue du Port, rue Gambetta, rue Girodet,

rue Gudin, rue Jean Jaureés, rue Périer, rue Ravault, rue Roosevelt Franklin, rue Sédillot et rue Triqueti.

* PLUiHD intercommunal de la Communauté d'Agglomération Montargoise et des Rives du Loing approuvé le 27 février 2020 et
en vigueur depuis le 27 juillet 2020

(consultable sur https: / /geoloiret.loiret-numerique.fr/ arcqis/ apps/sites/ # / agglomontargoise / pages / ame-pluihd

Et https: / /www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/ )

2. servitudes d’utilité publique et informations pouvant s'appliquer sur le territoire communal de Montargis:

- en application de l'article L 125-5 du code de I'Environnement et des arrétés préfectoraux du 1 février 2006 (n® 06-05 et 06-15)
et du 22 juin 2011 (n® 11-47 avec dossier d’informations annex¢), commune ou s'applique depuis le 1° juin 2006, 1'obligation
d'annexer un état des risques naturels et technologiques a tout contrat de vente et de location (documents pour Montargis sur

www.georisques.gouv.fr / https://errial. georisques.gouv.fr/ ).

Arrété du 27 juin 2018 (NOR : SSAP1817819A) portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais :
commune en zone 1.

- Code de I'environnement et Décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif a I'exécution de travaux a proximité de certains
ouvrages souterrains, a¢riens ou subaquatiques de transport ou de distribution : obligation de déclaration d'intention de

commencement de travaux.

- Décret n® 2010-1255, du 22 octobre 2010, portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais, classant tout le
département du Loiret zone de sismicité 1 - tres faible.

- Aucun plan d'alignement communal.

Aucune voie nationale sur la commune.
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En ce qui concerne les voies départementales, les demandes sont transmises a : Maison du Département - Direction des routes -

Secteur de Montargis - 32 rue du Faubourg de la Chaussée - 45200 MONTARGIS.

- Aucune parcelle dans une zone contaminée par les termites ou autres xylophages.
- Aucun arréte prefectoral L 133-8 CCH sur délimitation de zone de presence du champignon mérule.

- Aucune parcelle concernée par un périmetre de protection de la forét.

- Aucune parcelle concernée par un périmetre de protection des captages d’eau potable.

- Aucune parcelle concernée par un périmetre de protection des abords des champs de tir.

- Aucune parcelle concernée par les servitudes relatives aux déviations d’agglomération.

- Aucune parcelle concernée par les servitudes relatives aux transports d’énergie ¢lectrique.
- Territoire communal de Montargis non concerné par un site Natura 2000.

- Aucune parcelle concernée par un périmetre de protection du centre radio électrique.

- Aucune parcelle concernée par Servitudes relative a la protection des liaisons hertziennes.

- Aucune Zone d'Aménagement Concerte.

- Aucune Zone d'Aménagement Différe.

- Aucune zone de droit de préemption d'espace naturel sensible.
- Aucun périmetre de restauration immobiliere.

- Aucun périmetre de résorption de I'habitat insalubre.

- Aucun secteur sauvegarde.

- Aucune zone de carri¢res ou mine.

- Dispositions nationales du code de la Santé Publique en ce qui concerne les constats d'accessibilité au plomb.

- Aucun plafond légal de densité.

- sites et sols pollués ou potentiellement pollués référencés sur base de données BASOL : http://basol.developpement-

durable. gouv. fr

- Inventaire historique des sites industriels et activités en service (BASIAS) : http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inventaire-

historique-des—sites-industriels—et-activites—de—service—basias# /

Liste des servitudes particulieres susceptibles de concerner un terrain :

Nature de la servitude / Source d'informations

Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique 2, (inventaire DIREN n°6037 — 1986)
= secteur Nord-Est de Montargis.

Au terme de l'inventaire des cavités réalisé par le BRGM en octobre 2003, et porté a connaissance par la Préfecture le 14
novembre 2005, existence de dépression. Dans le cadre d'un projet de construction nouvelle, il est recommandé au
proprictaire de faire réaliser une ¢tude de sols par un bureau d'é¢tude specialise en géotechnique.

Au terme de la cartographie de l'aléa retrait-gonflement des argiles, realise par le BRGM en octobre 2004, et porte a
connaissance par la Préfecture le 22 novembre 2007, existence de zone d'aléa. Dans le cadre d'un projet de construction
nouvelle, il est recommandé au propriétaire de prendre toutes les dispositions constructives nécessaires.

informations 5.4.2 du PLU et http://www.georisques.gouv.fr/.

Arréte préfectoral du 2 mars 2017 relatif au classement sonore des infrastructures de transports terrestres (prescriptions
constructives particulieres relevant du Code de la Construction et de I’Habitation) - informations 5.4.2 du PLU.

Abords des voies concernées = avenue du Maréchal Leclerc, ligne ferroviaire Paris-Nevers, Emile Mengin, Paul Doumer, des Déportés, Decourt,
Verdun, du fbg de la Chaussée, RNIL 7, avenue du Général de Gaulle, route de Nevers, Baudin, Renée de France, Anatole France, Perruchot,
rue de la Siréne, rue du Chateau, Szigeti, du Chinchon, bd des Belles Maniéres, rue du Moulin a Tan, Raymond Laforge, Bd Durzy, du
Général Leclerc, Gambetta, rue Dorée, du Loing, , de Vaublanc, rue de la Libération, avenue Gaillardin, Jean Jaures, André Coquillet, de

Vimory.

En application des articles L 132-1a L 132-5, L 152-11 et R 132-1 du code de la Construction et de I’Habitation, et de I'arrété
préfectoral du 30.10.2001, commune habilitée a mettre en ceuvre les procédures de ravalement obligatoire et immeuble
soumis a I’obligation de ravalement de fagade

Parcelle pouvant étre traversée par le réscau d'Eaux Pluviales, potable ou usées

Parcelle pouvant étre a proximité d'un site archéologique référence sur 'annexe 5.4.9 du PLU
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Parcelle pouvant étre situce dans le périmetre de protection des monuments historiques - liste 5.1.1 (AC1) et plans 5.1.2 du
PLU. Voir site http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/

Liste des monuments protégés =

* Ruines du chateau de Lorris, classées monument historique le 11 décembre 1908 ;

* Eglise de la Madeleine, classée monument historique le 10 février 1909 ;

* Tour-clocher de la méme église, inventaire monument historique le 22 octobre 1998 ;

* Escalier extérieur situé dans la cour du n°10, rue du Four Dieu, inventaire monument historique du 9 décembre 1993 ;

* Ancien couvent des Ursulines et batiment d'entrée de I'ancien hopital, inventaire monument historique du 11 avril 1994 ;

* Passerelle métallique courbe de la Marolle, inventaire monument historique du 3 mai 1999,

* Maison située 17-19 rue du Loing, inventaire monument historique du 6 avril 2009.

* Maison Feuillette et ses dépendances, 69 bis rue des Déportés, inscription Monuments Historiques du 3 mars 2020.

* AP 131 : 3 batiments entourant la place d’arme, la place d’arme plantée de platanes, les 2 pavillons d’entrée, le portail et la grille d’entrée

ouvrant sur la rue Coquillet de la caserne Gudin au 106 rue Coquillet, inscrits au titre des monuments historiques par arrété préfectoral du 16
févrjer 20022

Parcelle pouvant étre située dans un site inscrit - liste 5.1.1 (AC2) et plans 5.1.2 du PLU.

Site inscrit le 12 juin 1973, pour I'ensemble formé par :

"1.) I'ensemble de la vieille ville et ses rues sur I’eau ;

2.) le canal de Briare et les alignements de facades sur ses deux rives ;

3.) la place du Patis ;

4.) la butte du chdteau, sa batterie et son parc, et délimité comme suit dans le sens des aiguilles d'une montre, depuis la limite des communes
de Chalette-sur-Loing et de Montargis : le canal de Briare; la traversée du quai du Patis; la voie menant a la rue du Port; la traversée de la rue
du Port; la rue du Port; le boulevard Anatole France (coté impair); la traversée de la riviere du Loing; la rive droite de la riviére du Loing; le
pont (compris en entier) joignant le boulevard Paul-Baudin a I'avenue du Général de Gaulle; le boulevard Paul-Baudin (en entier) jusqu'au
canal de Briare; le canal de Briare jusqu'a la limite des communes d'AmiH)/—Montargis; la traversée du canal de Briare; le canal de Briare
jusqu'a la limite des sections AN-AO; la limite des sections AN-AQ jusqu'a la riviére Le Puiseaux; la rive droite de la riviére Le Puiseaux
jusqu'a la rue Cyrille Robert; la traversée de la riviére Le Puiseaux; la rive gauche de la riviére Le Puiseaux jusqu'au boulevard du Chinchon; le
boulevard du Chinchon (c6té impair); la traversée de la rue du faubourg d'Orléans; la rue du faubourg d'Orléans; la rue du Chadteau jusqu'a la
limite sud de la parcelle AS 119; les limites sud des parcelles AS 119, 114, 97; la limite des sections AS-AB; la limite des sections AN-AB; le

canal de Briare jusqu'a la limite des communes de Chalette-sur-Loing et Montargis (point de départ)."

Servitudes relatives aux chemins de fer - liste 5.1.1 (T1) et plans 5.1.2 du PLU.

Servitudes grevant les terrains riverains des lignes ferroviaires.

Servitudes relatives aux cours d'eaux non domaniaux - liste 5.1.1 (A4) et plans 5.1.2 du PLU

Rives du Puiseaux et du Vernisson.

Servitudes de halage et marchepied - liste 5.1.1 (EL3) et plans 5.1.2 du PLU
Halage 7,80 métres de largeur et marchepied de 3,25 métres de largeur, le long du canal de Briare.

Servitudes de protection aux abords des cimetieres - liste 5.1.1 (INT1) et plans 5.1.2 du PLU = servitudes non-aedificanti et

relatives aux puits dans un rayon de 100 métres autour des cimetiéres.

Espace Bois¢ Classe : Secteur Rte de Chatillon

Emplacement Réservé n°M1 (plan de zonage n® 12 et liste 4.3 du PLU) : liaison rue du Dr Roux — rue Ferdinand Buisson

Plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) REVISE par arrété préfectoral du 05 décembre 2023 (vallée du Loing :
Agglomération Montargoise et Loing aval)

Arréte de péril

Interdiction d'habiter, zone de restauration urbaine ou de résorption de I'habitat insalubre, secteur sauvegarde.

Probléme de salubrité

Périmetre de rénovation urbaine de la communauté d'Agglomération Montargoise : quartier du Plateau

Servitudes relatives aux transports de gaz naturel liste 5.1.1 (I3) et plans 5.1.2 du PLU : vers la route des 7 Freres.

Servitudes relatives aux cdbles télephoniques liste 5.1.1 (PT3) et plans 5.1.2 du PLU : vers Chautemps, Mesnier, Libération.

Risques et nuisances induits par la présence d’établissements industriels référencé sur I'annexe 5.4.11 du PLU Caproga

Chalette

Arréte préfectoral du 8 juillet 2019 portant création de 3 SIS (Secteurs d’Information sur les Sols) :
* 92 rue Coquillet —agence EDF/GDF (AP 310)

* rue du Pont St Roch — ex site CAPROGA (AP 327-328)

* 106 rue Coquillet — ex caserne Gudin (AP 131)
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3. gestionnaire des équipements publics :

RESEAUX Service concessionnaire

Eau potable Lyonnaise des Eaux

Assainissement eaux usées / eaux | AME : 1 rue du Fg de la Chaussée — BP 317 —45203 Montargis cedex

pluviales

Electricité ERDF
Communale

Voirie Départementale.

Domaine Public Fluvial

Route forestiére

4. régime des taxes et participation d'urbanisme :

* Taxes :
Les contributions indiquées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un permis de construire, d'aménager et en cas de

non opposition a une déclaration préalable.

F

= Taux départemental de la taxe d'aménagement fix¢ a 2,5 % par le Conseil Général du Loiret.

= Redevance d'archéologie préventive au taux de 0,4 %.
Aucune délibération municipale n'a été prise pour établir le Versement pour Sous Densité.

* Participations :

Les contributions ci-dessous énoncées pourront étre prescrites :

* par un permis de construire, d 'aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable

* par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association fonciére urbaine ou une autorisation
d'aménager un terrain destiné a I'accueil d'habitations légéres de loisirs, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de I'article L

332-12.

- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

= Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8).

- Participations préalablement instaurées par délibération :
Néant.

Pas de mise en ccuvre par délibération, de taxe prévue par article :

* 1529 du Code général des impots (taxe forfaitaire de 10% sur la premicre cession a titre onéreux de terrains nus
rendus constructibles du fait de leur classement par un PLU)

* 1605 nonies du Code général des impots (cession a titre onéreux des terrains nus).

5. Observations :

Porter a connaissance du 13 décembre 2021 relatif a la reconstitution des hauteurs d’eau et de I’emprise de la zone inondée

en mai-juin 2016 (Atlas des Zones Inondées), ¢tablie en application du Décret 2019-715 relatif aux Plans de prévention des risques
concernant les aléas débordement de cours d’eau :
https://www.loiret.gouv.fr/Politiques-publigues/Securite-et-risques/Risques/Plan-de-Prevention-des-Risques-d-Inondation-
PPRI/Les-PPRI-du-Loing-et-de-I-Ouanne

Arrété du 31 décembre 2020 constatant le classement de la commune en Zone de Revitalisation des Centres-Villes.

Arrété du 29 avril 2020 portant reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle (mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la secheresse et a la réhydratation des sols pour la période du ler juillet 2019 au 30 septembre 2019) - JO du 12 juin
2020.
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Arréte prefectoral du 16/4/2020 d’homologation de I’Opeération de Revitalisation du Territoire de Montargis.

Arrété du 17 septembre 2018 portant reconnaissance de I’¢tat de catastrophe naturelle (mouvements de terrain hors

secheresse geotechnique) - JO du 20/10/2018.
Arréte du 8 juin 2016 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle (inondations) - JO du 09/06/2016.

En application de l'article L 424-1 du code de I'urbanisme, une Déclaration Préalable ou une demande de permis, peut se
voir opposer un sursis a statuer.

La délibération de la Communaute d'Agglomération Montargoise n°07-179 du 29 octobre 2007, instaure la procédure de
déclaration prealable pour les clotures sur l'integralit¢ du territoire de 'AME, en application de l'article R 421-12 du code de
'urbanisme.

La délibération du Conseil Municipal n°07-128 du 7 décembre 2007, instaure la procédure de permis de démolir sur
l'integralite du territoire communal, en application de I'article R 421-27 du code de l'urbanisme.

Délibération n°20-309 de la Communauté d'Agglomération du 15 décembre 2021, relative a la Participation pour I'Assainissement
Collectif.

Délibération n°19-26 de la Communauté d'Agglomération du 7 février 2019, relative a I’obligation du
controle de conformité des rejets au réseau d’assainissement collectif lors des ventes immobiliéres, a compter du
1 juillet 2019 (document devant daté de moins de 8 ans a la signature de I’acte de vente, a joindre au dossier
technique des articles L 271-4 et 5 du CCH).

Délibération du Conseil Municipal n°15-055 du 22 juin 2015, instituant la taxe sur les friches commerciales (article 1530 du
code geénéral des impots).

PERMIS DE LOUER :

* DEPUIS LE 7 SEPTEMBRE 2020 PERMIS DE LOUER sur AT 30 (57 a 60 bd Kennedy) a Montargis : http://agglo—
montargoise.fr/territoire-habitat-agglomeration-montargis. php

(Délibération n°20-49 de la Communauté d'Agglomération du 6 février 2020).

* DEPUIS LE 1 SEPTEMBRE 2023 PERMIS DE LOUER sur la rue du fg d’Orléans et rues perpendiculaires + rue
Coligny + rue des Déportes a Montargis, selon cartes annexées a la délibération.

https://www.calameo.com/books/006990032b4ad5a2¢2696

(Délibération n°23-42 de la Communauté d'Agglomération du 31 janvier 2023)

Un ensemble d'informations sur I'urbanisme de Montargis est répertori¢ sur le site de la ville (www.montargis.fr) et sur le site de
I'Agglomération Montargoise (https://geoloiret.loiret-numerique.fr/arcgis/apps/sites/#/agglomontargoise/pages/ame-pluihd ),

permettant notamment l'acces aux cartes et reglement du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal et a certaines infos du Plan de
Prévention des Risques d'Inondation.
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En résumé, ou trouver des informations d’urbanisme

en Complément de celles du site Www.montargis.fr

PLUHD : heps: / /www.geoportail-urbanisme.gouv fr/

Ou https://geoloiret.loiret-numerique.fr/arcgis/apps/sites/ #/ agglomontargoise/pages/ame-pluihd

Ou acces a tous les PDF du PLUiHD : http://agglo-montargoise.fr/territoire-amenagement-pluihd-agglomeration-

montargis. php

PPRI : https: //www loiret.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Securite-ct-risques/Risques/Risques-Naturels/Risques-
Inondations/Plan-de-Prevention-des-Risques-d-Inondation-PPRI/Les-PPRI-du-Loing-et-de-1-Ouanne
(MAJ 14/12/23)

Périmeétres Monuments Historiques : http://atlas. patrimoines. culture.fr/atlas/trunk/

ERNT - Etat des Risques Naturels : https://errial. georisques. gouv.fr/

Formulaires CERFA : https://www.service-public.fr

Mises aux normes accessibilité PMR des ERP : https: / /www.ecologique-solidaire.gouv.fr/politiques/accessibilite

Base d’Adresses de Montargis (numérotage) :
https:/ /adresse.data.gouv.fr/base—adresse—nationale/4—5208#1 3.75/47.9995/2.739

Contacts service urbanisme Mairie de Montargis : 02 38 95 10 98
urbanisme(@montargis.fr

Réception sur RDV en Mairie (6 rue Gambetta) - Adresse postale : BP 719 — 45207 Montargis cedex
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mailto:urbanisme@montargis.fr
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Formalités d’Urbanisme dématérialisées

* pour demandes Autorisation Droit des Sols (CUb — DP — PC (hors ERP) — PD — PA) et DIA, instruites par ’AME
Et les CUa instruits par la Mairie, dép6t uniquement sur le Guichet Numérique des Autorisations d’Urbanisme :

https: // gnau25 .operis.fr/ montargoise / gnau/ H/

NOTA : non possible pour Permis de Construire d’un Etablissement Recevant du Public (dépét papier uniquement).

/ WW‘“’ / DEPOSEZ ET SUIVEZ V0S DEMANDES
: : SME ENLIGNE

A compter du F" janvier 2022

- aposer ' L
teZ depo ervis dAménage
(VOUE SOUha:inurhanisme 1 dermis de Démoli

une demande gt

5 smariphons .
Vous informer s_.ur Le
regles drurbanism= -

Guichet accessible
7 jours/7 et 24h/24h.

—]

Hapide, vous n'avez plus

g =
‘ besoin de vous déplacer.

UICHET "UMERIQUE o L

d'imprimer votre dossier.
DES UTURISATIUNS Le traitement de votre

dossier est optimisé.
D'RBANISME a8

UN SERVICE DE UAGGLOMERATION MONTARGOISE MIS
A DISPOSITION DES COMMUNES DE LAGGLOMERATION
MONTARGOISE [SAUF CHALETTE-SUR-LOING) ET DE LA CCAV ] _
(SAUF ROZOY-LE-VIEIL ET CHEVRY-SOUS-LE-BIGNON). Une aide en ligne

vous est proposée.

Votre compte est sécurisé,
personnel et confidentiel.

Vous pouvez suivre
l'avancement de votre
dossier.

Agglemeration Mentargoise - 1 rus du Faubourg de la Chaussée - CS 10317 - 45125 MOMNTARGIS Cedex

02 36 95 02 02 - contacti@agglo-montargaisafr - www.apolo-montargoise fr

Mode opeératoire impératif : bien vouloir respecter la nomenclature des documents a déposer et
n’insérer qu’une seule fois chacun des documents demandes.

* pour DPC, ERP, ¢ad formalites gérées directement par la Mairie de Montargis,
possibilite de depot des demandes d’autorisations d’urbanisme et formalites dématérialisees par transmission sur

I'adresse courrielle unique : sve—ads.urbanisme@montargis .fI’

Mairie de Montargis -6 rue Gambetta - BP 719- 45207 Montargis cedex

MA] VP BIRE0%
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